EN ERG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giltig bis: 04.06.2036 Registriernummer: ST-2026-006438103 1
Gebaude Objektnummer: 157663
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Pablo-Neruda-StraB3e 5 - 9, 39126 Magdeburg

Gebaudeteil 2

Baujahr Gebaude 3 1974

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1995

Anzahl der Wohnungen 200

Gebaudenutzflache (Ay) 13730,4 m? X nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Nah- und Fernwarme (Stadtische Werke Magdeburg GmbH)

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ® | Nah- und Fernwérme (Stadtische Werke Magdeburg GmbH)

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Fensterliftun O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnun
Art der Liftung 3 o . 9 . 9 9 " ..g . 9
X Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
O Passive Kihlun O Kuhlung aus Strom
Art der Kiihlung 3 . ve nd "u 9 u ung au «
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Wéarme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen 5 Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung (Anderung / Erweiterung)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf [ Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitéat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&audenutzflache nach dem GEG,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche
erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller Unterschrift des Ausstellers
Martin Oehme
Dipl.-Ing. (FH) Energietechnik 05.06.2026
delta GmbH, Brahl 10, 04109 Leipzig Ausstellungsdatum
! Datum des angewendeten GEG, 3 Mehrfachangaben méglich :
gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 4 bei Warmenetzen Baujahr des Ubergabestation

2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen 5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer: ST-2026-006438103 2

Energiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebéaudes
kWh / (m2-a)
AETE | c | o | | F TR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
kWh / (m2-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen geman GEG 2
Priméarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh / (m2-a)
Energetische Qualitat der Geb&udehiille Hy'
Ist-Wert W/ (m2K) Anforderungswert W/ (m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fur Immobilienanzeigen]

Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes
in CO,-Aquivalent

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien3: O flir Heizung O fir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

O Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG 3

Haustlbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)

Solarthermische Anlage (§ 71e)

Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erflullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2

00000000

- Anteil War- Anteil EE® Anteil EE®
GEG: mebereit-  der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung 5:  anlage: Anlagen7:

O/O O/O O/O

O/O O/O O/O

Summes: = %

O Nutzung bei Anlagen, flr die die 65%-EE-Regel nicht gilt °:

Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE 1°:
O/O

O/O

Summe®: _ = %

[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage / aller Anlagen

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Vergleichswerte Endenergie 4
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unter-
schiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riick-
schlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausge-
wiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

~

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemafn Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wéarme-/Kéalteenergiebedarf

© ©



EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: ST-2026-006438103 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéaudes
79,7 kWh / (m2-a)

A 4
AENETc | o | e |[THE I_

0 25 50 75 100 125 150 175 >250

15,9 kWh / (m2-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes C 79,7 kWh / (m2-a)

[Pflichtangabe fur Immobilienanzeigen]

Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes 1,7 kg / (m2-a)
in CO,-Aquivalent ’

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil
energie- verbrauch | Warmwasser Heizung
von bis Energietrager 2 faktor [kWh] [kWh] [kWh] Klimafaktor
01.01.2023 [ 31.12.2025 | far (e Fermwame (Stadische Werke Magdeburg 0,20 2843064 880519 1962545 1,22

[0 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

@Al e | c| o | e | A Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung
u | und Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude
;9 §,§f §,§ @é,*;@ IS é\é* 5 sg‘;@ IS o\(’é&é\ bereitgestellt wird. . o
Q'DQ R q}o’é? 5&? §q§ §§ Soll ein Energ|everbrsiuch elnes.an ein Warmfenetz
'éé/ S &S S C%? S cg? S angeschlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu
& S « (gz\qf @’ gﬁf &\\@ beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 %
« * Qé%’ Q*Q)Qzé\o QZ*Q)QJQ'\\\O geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
L sg” Q’g” Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebéaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Austellers Registriernummer: ST-2026-006438103 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich [0 nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in , geschatzte

Nr. Anl i . | Schri in Zusammen- Kosten pro

nlagenteile einzelnen Schritten hang mit geschatzte eingesparte

groBerer als Einzel- Amortisations- Kilowattstunde

Modernisierung maBnahme zeit Endenergie
1 Fenster U-Wert priifen, ggf. Verglasung erneuern O X
2 Heizleitungen ggf. Isolierung verbessern O X
3 Gebaudehllle Infrarotbilder zur Schwachstellendokumentation O X
4 O O
5 O O
6 O O
7 O O
8 O O

O weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei / unter: delta GmbH, Martin Oehme, Briihl 10, 04109 Leipzig

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (reiwilige Angaben)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primé&renergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergie-
faktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Ver-
teilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heiz-
6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine
die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungs-
fliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durch-
schnittliche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Umfass-
ungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein
kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge flr Heizung, Liftung und Warmwasser-
bereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator flir die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardisier-
ten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zu-
gefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung der 65%-
EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundséatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe
eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fir Anlagen,
die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im
Einzelfall oder per pauschaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fir
Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder flr die
Ubergangsregelungen nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG
oder sonstige Ausnahmen gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung
eingesetzten erneuerbaren Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils
der prozentuale Anteil an der Warmebereitstellung des Gebaudes
ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der
erfasste Energieverbrauch flr die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithife von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt
Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebaudes und seiner
Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch.
Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch
nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohnein-
heiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale ber(icksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Priméarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




EN ERG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gltig bis: 04.06.2036

Registriernummer: ST-2026-006438103

Aushang

Gebaude Objektnummer: 157663
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Pablo-Neruda-StraBe 5 - 9, 39126 Magdeburg

Gebaudeteil 2

Baujahr Gebaude 3 1974

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1995

Anzahl der Wohnungen 200

Gebaudenutzflache (Ay) 13730,4 m? X nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3

Nah- und Fernwarme (Stadtische Werke Magdeburg GmbH)

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser 3

Nah- und Fernwarme (Stadtische Werke Magdeburg GmbH)

Erneuerbare Energien

Art: Verwendung:

Art der Liftung 3

O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

X Fensterliiftung
X Schachtliiftung

Art der Kiihlung 3

Energieverbrauch

[0 Kuhlung aus Strom
O Kihlung aus Wérme

[0 Passive Klhlung
O Gelieferte Kalte

Endenergieverbrauch dieses Gebéaudes

N

>250

N[ o | =
125 150 175

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

79,7 kWh / (m2a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes

15,9 kKWh / (m2-a)

Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes

im Auftrag von

1,7 kg / (m?-a) (in CO,-Aquivalent)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen
sich auf das gesamte Geb&aude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist
lediglich daflir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdéglichen.

SWM

MAGDEBURG

Aussteller Unterschrift des Ausstellers

Martin Oehme
Dipl.-Ing. (FH) Energietechnik

delta GmbH, Brihl 10, 04109 Leipzig

05.06.2026

Ausstellungsdatum

3 Mehrfachangaben mdglich

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG )
4 bei Warmenetzen Baujahr des Ubergabestation

2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen



